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  Frequency  Percent     Frequency  Percent 
           
TOTAL LOANS         1,278,993       MORTGAGE MARKET CHANNELS    
Purchase             356,860   27.9   CRA Regulated Institution          737,857   57.7 
Refinance             922,133   72.1   Outside Assessment Area            70,409   5.5 
      Inside Assessment Area          667,449   52.2 
RACE OF BORROWER          
White             712,967   55.7   Independent Mortgage Company          291,407   22.8 
Black               70,549   5.5   Affiliate or Subsidiary of Federally Regulated Institution          249,728   19.5 
Hispanic             305,948   23.9        
Asian             189,529   14.8   Wholesale          472,542   37.0 
      Retail          552,053   43.2 
CENSUS TRACT CHARACTERISTICS     Correspondent          254,399   19.9 
Low‐Income Census Tract               28,015   2.2        
Moderate‐Income Census Tract             203,218   15.9   Fannie/Freddie          595,962   46.6 
Middle‐Income Census Tract             514,629   40.2   Private Securitized          501,743   39.2 
Upper‐Income Census tract             755,089   59.0   Portfolio          181,288   14.2 
           
Underserved by Financial Services             630,743   49.3        
      CONTINUOUS VARIABLES    
LOAN CHARACTERISTICS       Mean  Std. Deviation 
Prepayment Penalty             289,435   23.0   Income          113,257                  105,909  
ARM             673,484   52.7   Loan to Value Ratio                 64.1   25.0 
Full Documentation             755,089   59.0   FICO Score at Origination              714.4   85.3 
Conforming Loan Limit             942,212   73.7   County Unemployment Rate (Oct 08)                 10.9   3.8 
      Percent Change in House Prices  (2 Years Before Origination)                 41.3   18.9 
Higher‐priced             125,962   9.9   Percent Change in House Prices  (2 Years After Origination)                 19.1   33.9 
Higher‐priced Purchase               47,352   13.3   Census Tract Mortgage Denial Rate                 15.3   5.3 
Higher‐Priced Refinance               78,611   8.5   Percent College                 37.0   27.8 
      Herfindahl‐Hirshmann Index              1,518   344.8 
Seriously Delinquent               56,202   4.4   Monthly Payment as a Percent of Income                 25.9   19.8 
           
TABLE 1: WEIGHTED SAMPLE MEANS AND FREQUENCIES  TABLE 2: DESCRIPTIVE STATISTICS BY RACE (weighted)     
   White  Black  Hispanic  Asian 
          
Total Loans   55.7  5.5  23.9  14.8 
Purchase   25.9  20.6  29.1  36.1 
Refinance   74.1  79.4  70.9  63.9 
          
Higher‐Priced Loan   5.9  20.8  19.2  5.7 
          
Income (Mean)             123,197                 94,466                85,962                 126,919  
         
FICO at Origination  FICO <620  4.3  13.4  9.4  2.7 
 620 <= FICO < 680  18.4  32.0  29.7  13.9 
 680 <= FICO < 720  22.6  23.6  25.3  22.0 
 720 <= FICO < 780  37.7  24.1  28.5  44.3 
 FICO >= 780  17.1  6.9  7.1  17.2 
          
Loan to Value  LTV <=65  46.3  36.7  36.5  38.7 
 65 < LTV <=70  11.6  12.2  11.5  11.1 
 70 < LTV <=80  39.3  44.4  46.1  47.5 
 80 < LTV <=90  2.1  5.4  4.4  2.1 
 LTV > 90  0.7  1.3  1.5  0.6 
          
Full Documentation   60.7  61.2  55.7  57.5 
Conforming Loan Limit  70.1  82.7  86.4  63.3 
Underserved by Financial Services  35.3  69.7  76.2  51.1 
Census Tract Mortgage Denial Rate (Mean)  14.2  17.6  17.3  14.8 
Wholesale Origination Channel  55.0  56.9  58.3  61.6 
CRA in Assessment Area  52.8  42.0  48.8  59.1 





















































dataset. TABLE 3: MULTINOMIAL LOGIT MODEL OF PRODUCT CHOICE ‐ PURCHASE ONLY              
                       
   Prime Adjustable Rate Mortgage  Subprime Fixed Rate Mortgage  Subprime Adjustable Rate Mortgage 













Intercept   0.294  0.066 ***   ‐ 1.186  0.220 ***   ‐ 2.157  0.147 ***  
                       
Borrower  and Loan Risk Characteristics                    
Race  Black  0.111  0.027 ***  1.7  0.920  0.060 ***  4.2  0.995  0.045 ***  6.7 
 Hispanic  0.046  0.013 **  0.7  1.091  0.033 ***  4.9  1.175  0.026 ***  7.9 
 Asian ‐ 0.006  0.012   ‐ 0.1 ‐ 0.252  0.053 *** ‐ 1.1  0.319  0.030 ***  2.1 
Income   0.000  0.000 ***  0.0  0.003  0.000 ***  0.0  0.004  0.000 ***  0.0 
FICO  620 <= FICO < 680 ‐ 0.537  0.031 *** ‐ 8.1 ‐ 0.722  0.068 *** ‐ 3.3 ‐ 1.153  0.044 *** ‐ 7.8 
 680 <= FICO < 720 ‐ 0.700  0.031 *** ‐ 10.6 ‐ 0.650  0.067 *** ‐ 2.9 ‐ 1.915  0.045 *** ‐ 12.9 
 720 <= FICO < 780 ‐ 0.899  0.031 *** ‐ 13.6 ‐ 0.816  0.066 *** ‐ 3.7 ‐ 2.509  0.045 *** ‐ 16.9 
 FICO >= 780 ‐ 1.238  0.032 *** ‐ 18.7 ‐ 0.936  0.073 *** ‐ 4.2 ‐ 2.876  0.055 *** ‐ 19.4 
Loan to Value  65 < LTV <=70  0.572  0.020 ***  8.6  0.207  0.060 **  0.9  0.893  0.064 ***  6.0 
 70 < LTV <=80  1.295  0.012 ***  19.5  0.323  0.036 ***  1.5  2.134  0.043 ***  14.4 
 80 < LTV <=90  0.684  0.025 ***  10.3  0.058  0.068   0.3  1.822  0.058 ***  12.3 
 LTV > 90 ‐ 0.009  0.029   ‐ 0.1  0.184  0.068 *  0.8  0.721  0.068 ***  4.9 
Full Documentation   ‐ 1.059  0.010 *** ‐ 16.0 ‐ 0.392  0.029 *** ‐ 1.8 ‐ 1.031  0.021 *** ‐ 6.9 
Conforming Loan Amount  0.075  0.015 ***  1.1  0.527  0.066 ***  2.4  0.261  0.030 ***  1.8 
         0.0      0.0      0.0 
Neighborhood Characteristics      0.0      0.0      0.0 
House Price Change  20 >= HPC < 42 ‐ 0.157  0.018 *** ‐ 2.4  0.273  0.096 *  1.2  0.606  0.055 ***  4.1 
 42 >= HPC < 60 ‐ 0.232  0.019 *** ‐ 3.5  0.569  0.095 ***  2.6  0.904  0.054 ***  6.1 
 HPC >= 60 ‐ 0.550  0.031 *** ‐ 8.3  0.984  0.103 ***  4.4  1.324  0.067 ***  8.9 
Percent College Educated  0.009  0.000 ***  0.1 ‐ 0.015  0.001 *** ‐ 0.1 ‐ 0.009  0.001 *** ‐ 0.1 
Herfindahl‐Hirshmann Index  0.001  0.000 ***  0.0 ‐ 0.001  0.000 ***  0.0  0.000  0.000 ***  0.0 
Census Tract Denial Rate  0.009  0.002 ***  0.1  0.016  0.005 *  0.1  0.042  0.004 ***  0.3 
Underserved Census Tract  0.099  0.012 ***  1.5  0.160  0.038 ***  0.7  0.295  0.028 ***  2.0 
         0.0      0.0      0.0 
Mortgage Market Channel      0.0      0.0      0.0 
Wholesale Origination Channel  0.223  0.010 ***  3.4  0.434  0.036 ***  2.0  1.307  0.027 ***  8.8 
CRA in Assessment Area  0.556  0.010 ***  8.4 ‐ 1.848  0.050 *** ‐ 8.3 ‐ 1.281  0.030 *** ‐ 8.6 
Securitization  Fannie/Freddie ‐ 1.571  0.012 *** ‐ 23.7 ‐ 0.030  0.037   ‐ 0.1 ‐ 2.981  0.029 *** ‐ 20.1 
 Held in Portfolio  0.506  0.015 ***  7.6  0.171  0.085   0.8  0.759  0.032 ***  5.1 TABLE 4: MULTINOMIAL LOGIT MODEL OF PRODUCT CHOICE ‐ REFINANCE ONLY              
                       
   Prime Adjustable Rate Mortgage  Subprime Fixed Rate Mortgage  Subprime Adjustable Rate Mortgage 













  Intercept ‐ 0.191  0.038 ***   ‐ 0.771  0.095 ***   ‐ 0.631  0.099 ***  
                       
Borrower  and Loan Risk Characteristics                    
Race  Black ‐ 0.031  0.013   ‐ 0.5  0.910  0.020 ***  5.0  0.920  0.025 ***  3.3 
 Hispanic ‐ 0.290  0.008 *** ‐ 4.5  0.540  0.014 ***  2.9  0.643  0.018 ***  2.3 
 Asian ‐ 0.178  0.008 *** ‐ 2.8 ‐ 0.301  0.029 *** ‐ 1.6  0.368  0.025 ***  1.3 
Income   ‐ 0.001  0.000 ***  0.0 ‐ 0.003  0.000 ***  0.0  0.001  0.000 ***  0.0 
FICO  620 <= FICO < 680 ‐ 0.347  0.015 *** ‐ 5.4 ‐ 0.196  0.023 *** ‐ 1.1 ‐ 1.708  0.021 *** ‐ 6.1 
 680 <= FICO < 720 ‐ 0.415  0.015 *** ‐ 6.5 ‐ 0.250  0.024 *** ‐ 1.4 ‐ 2.228  0.023 *** ‐ 7.9 
 720 <= FICO < 780 ‐ 0.472  0.014 *** ‐ 7.4 ‐ 0.252  0.024 *** ‐ 1.4 ‐ 2.480  0.024 *** ‐ 8.8 
 FICO >= 780 ‐ 0.601  0.016 *** ‐ 9.4 ‐ 0.140  0.029 *** ‐ 0.8 ‐ 2.621  0.038 *** ‐ 9.3 
Loan to Value  65 < LTV <=70  0.583  0.009 ***  9.1  0.381  0.017 ***  2.1  0.596  0.024 ***  2.1 
 70 < LTV <=80  1.038  0.007 ***  16.2  0.396  0.014 ***  2.1  1.178  0.018 ***  4.2 
 80 < LTV <=90  1.216  0.021 ***  19.0  0.498  0.035 ***  2.7  1.953  0.030 ***  7.0 
 LTV > 90  0.911  0.065 ***  14.2  0.988  0.135 ***  5.4  2.300  0.079 ***  8.2 
Full Documentation   ‐ 1.322  0.006 *** ‐ 20.6  0.020  0.013   0.1 ‐ 0.757  0.015 *** ‐ 2.7 
Conforming Loan Amount ‐ 0.137  0.010 *** ‐ 2.1 ‐ 0.162  0.035 *** ‐ 0.9 ‐ 0.508  0.023 *** ‐ 1.8 
         0.0      0.0      0.0 
Neighborhood Characteristics      0.0      0.0      0.0 
House Price Change  20 >= HPC < 42 ‐ 0.071  0.010 *** ‐ 1.1  0.418  0.043 ***  2.3  0.370  0.036 ***  1.3 
 42 >= HPC < 60 ‐ 0.112  0.010 *** ‐ 1.7  0.971  0.043 ***  5.3  0.662  0.036 ***  2.4 
 HPC >= 60 ‐ 0.560  0.020 *** ‐ 8.7  1.306  0.046 ***  7.1  0.755  0.047 ***  2.7 
Percent College Educated  0.012  0.000 ***  0.2 ‐ 0.025  0.001 *** ‐ 0.1 ‐ 0.012  0.001 ***  0.0 
Herfindahl‐Hirshmann Index  0.000  0.000 ***  0.0 ‐ 0.001  0.000 ***  0.0  0.000  0.000 ***  0.0 
Census Tract Denial Rate  0.002  0.001   0.0  0.024  0.002 ***  0.1  0.035  0.003 ***  0.1 
Underserved Census Tract  0.021  0.008 *  0.3  0.076  0.017 ***  0.4  0.135  0.021 ***  0.5 
         0.0      0.0      0.0 
Mortgage Market Channel      0.0      0.0      0.0 
Wholesale Origination Channel  0.220  0.006 ***  3.4  0.209  0.013 ***  1.1  0.817  0.018 ***  2.9 
CRA in Assessment Area  1.007  0.006 ***  15.7 ‐ 2.679  0.025 *** ‐ 14.5 ‐ 1.878  0.024 *** ‐ 6.7 
Securitization  Fannie/Freddie ‐ 1.548  0.007 *** ‐ 24.1 ‐ 0.104  0.016 *** ‐ 0.6 ‐ 2.257  0.018 *** ‐ 8.0 
















Intercept ‐1.23 0.124433 *** ‐1.361568 0.2584 *** ‐0.677891 0.144343 *** ‐0.979 0.225054 ***
Borrower  and Loan Risk Characteristics
Income 0.002 0.000 *** 0.0 0.004 0.000 *** 0.0 0.008 0.000 *** 0.0 0.003 0.000 ***
FICO 620 <= FICO < 680 ‐1.820 0.028 *** ‐6.2 ‐1.340 0.054 *** ‐10.3 ‐1.134 0.030 *** ‐7.3 ‐1.757 0.072 ***
680 <= FICO < 720 ‐2.416 0.031 *** ‐8.2 ‐1.689 0.062 *** ‐12.9 ‐1.660 0.033 *** ‐10.7 ‐2.502 0.073 ***
720 <= FICO < 780 ‐2.703 0.031 *** ‐9.2 ‐1.771 0.064 *** ‐13.6 ‐1.906 0.034 *** ‐12.3 ‐3.212 0.073 ***
FICO >= 780 ‐2.890 0.043 *** ‐9.8 ‐1.822 0.107 *** ‐14.0 ‐1.869 0.057 *** ‐12.1 ‐3.510 0.086 ***
Loan to Value 65 < LTV <=70 0.751 0.034 *** 2.6 0.893 0.070 *** 6.8 0.454 0.038 *** 2.9 0.399 0.071 ***
70 < LTV <=80 1.468 0.024 *** 5.0 1.685 0.050 *** 12.9 1.699 0.025 *** 11.0 1.787 0.047 ***
80 < LTV <=90 1.943 0.041 *** 6.6 2.002 0.080 *** 15.4 1.682 0.042 *** 10.9 2.338 0.083 ***
LTV > 90 1.491 0.072 *** 5.1 1.336 0.133 *** 10.2 1.199 0.066 *** 7.7 1.571 0.138 ***
Full Documentation ‐0.679 0.019 *** ‐2.3 ‐0.885 0.039 *** ‐6.8 ‐1.218 0.020 *** ‐7.9 ‐0.842 0.033 ***
Conforming Loan Amount ‐0.060 0.028 ‐0.2 ‐0.045 0.061 ‐0.3 ‐0.085 0.034 * ‐0.6 ‐0.358 0.044 ***
Neighborhood Characteristics
20 >= HPC < 42 0.395 0.046 *** 1.3 0.284 0.099 * 2.2 0.313 0.060 *** 2.0 0.979 0.069 ***
42 >= HPC < 60 0.749 0.046 *** 2.5 0.585 0.097 *** 4.5 0.704 0.059 *** 4.5 1.118 0.070 ***
HPC >= 60 0.925 0.058 *** 3.1 0.585 0.130 *** 4.5 0.997 0.068 *** 6.4 1.714 0.114 ***
Percent College Educated ‐0.010 0.001 *** 0.0 ‐0.005 0.002 * 0.0 ‐0.013 0.001 *** ‐0.1 ‐0.003 0.001
0.000 0.000 0.0 0.000 0.000 *** 0.0 0.000 0.000 *** 0.0 ‐0.001 0.000 ***
Census Tract Denial Rate 0.027 0.004 *** 0.1 0.057 0.007 *** 0.4 0.023 0.004 *** 0.2 0.089 0.006 ***
Underserved Census Tract 0.217 0.023 *** 0.7 0.402 0.057 *** 3.1 0.283 0.031 *** 1.8 0.081 0.044
Mortgage Market Channel
Wholesale Origination Channel 1.026 0.024 *** 3.5 1.313 0.046 *** 10.1 0.993 0.026 *** 6.4 0.811 0.041 ***
CRA in Assessment Area ‐2.151 0.036 *** ‐7.3 ‐1.762 0.062 *** ‐13.5 ‐2.048 0.032 *** ‐13.2 ‐0.803 0.039 ***
Securitization Fannie/Freddie ‐2.473 0.024 *** ‐8.4 ‐2.515 0.046 *** ‐19.3 ‐2.680 0.024 *** ‐17.3 ‐2.860 0.054 ***













Intercept ‐2.211 0.0443 *** Intercept ‐3.100 0.0511 ***
Borrower  and Loan Risk Characteristics Borrower  and Loan Risk Characteristics
Race Black 0.443 0.0145 *** 6.2 Race Black 0.107 0.0165 *** 1.3
Hispanic 0.441 0.0086 *** 6.1 Hispanic 0.170 0.0100 *** 2.0
Asian 0.101 0.0104 *** 1.4 Asian 0.143 0.0107 *** 1.7
Income/House Value 0.010 0.0003 *** 0.1 Income/House Value 0.002 0.0004 *** 0.0
FICO 620 <= FICO < 680 ‐0.172 0.0127 *** ‐2.4 FICO 620 <= FICO < 680 0.181 0.0141 *** 2.1
680 <= FICO < 720 ‐0.412 0.0136 *** ‐5.7 680 <= FICO < 720 0.116 0.0157 *** 1.4
720 <= FICO < 780 ‐0.548 0.0138 *** ‐7.5 720 <= FICO < 780 ‐0.098 0.0164 *** ‐1.2
FICO >= 780 ‐0.517 0.0174 *** ‐7.1 FICO >= 780 ‐0.449 0.0229 *** ‐5.3
Loan to Value 65 < LTV <=70 0.024 0.0207 0.3 Loan to Value 65 < LTV <=70 0.387 0.0314 *** 4.5
70 < LTV <=80 0.085 0.0133 *** 1.2 70 < LTV <=80 0.777 0.0235 *** 9.1
80 < LTV <=90 0.230 0.0190 *** 3.2 80 < LTV <=90 0.548 0.0281 *** 6.4
LTV > 90 0.056 0.0237 0.8 LTV > 90 0.780 0.0310 *** 9.1
Full Documentation ‐0.172 0.0070 *** ‐2.4 Full Documentation ‐0.098 0.0078 *** ‐1.1
Adjustable Rate Mortgage 0.242 0.0106 *** 3.3 Adjustable Rate Mortgage 0.269 0.0123 *** 3.2
Conforming Loan Amount ‐0.179 0.0091 *** ‐2.5 Conforming Loan Amount ‐0.173 0.0088 *** ‐2.0
Prepayment Penalty 0.382 0.0090 *** 5.3 Prepayment Penalty 0.254 0.0094 *** 3.0
Neighborhood Characteristics Neighborhood Characteristics
20 >= HPC < 42 0.548 0.0181 *** 7.6 20 >= HPC < 42 0.365 0.0198 *** 4.3
42 >= HPC < 60 0.915 0.0180 *** 12.6 42 >= HPC < 60 0.473 0.0200 *** 5.5
HPC >= 60 1.341 0.0225 *** 18.5 HPC >= 60 0.522 0.0256 *** 6.1
Percent College Educated ‐0.007 0.0003 *** ‐0.1 Percent College Educated ‐0.006 0.0004 *** ‐0.1
Census Tract Denial Rate 0.013 0.0013 *** 0.2 Census Tract Denial Rate 0.003 0.0013 0.0
Unemployment Rate 0.008 0.0013 *** 0.1 Unemployment Rate 0.012 0.0014 *** 0.1
Underserved Census Tract 0.065 0.0093 *** 0.9 Underserved Census Tract ‐0.053 0.0100 *** ‐0.6
Mortgage Market Channel
Wholesale Origination Channel 0.374 0.0093 *** 5.2 High Cost Loan (Predicted) 1.454 0.0278 *** 17.4
CRA in Assessment Area ‐1.036 0.0092 *** ‐14.3
Securitization Fannie/Freddie ‐0.094 0.0112 *** ‐1.3
















Intercept ‐1.386 0.0300 *** Intercept ‐2.433 0.0380 ***
Borrower  and Loan Risk Characteristics Borrower  and Loan Risk Characteristics
Race Black 0.488 0.0082 *** 4.9 Race Black 0.023 0.0122 0.1
Hispanic 0.337 0.0058 *** 3.3 Hispanic 0.081 0.0078 *** 0.4
Asian 0.105 0.0086 *** 1.0 Asian 0.106 0.0100 *** 0.6
Income/House Value ‐0.001 0.0003 ** 0.0 Income/House Value 0.004 0.0002 *** 0.0
FICO 620 <= FICO < 680 ‐0.471 0.0079 *** ‐4.6 FICO 620 <= FICO < 680 ‐0.022 0.0115 ‐0.1
680 <= FICO < 720 ‐0.588 0.0085 *** ‐5.8 680 <= FICO < 720 ‐0.205 0.0126 *** ‐1.1
720 <= FICO < 780 ‐0.613 0.0085 *** ‐6.0 720 <= FICO < 780 ‐0.439 0.0131 *** ‐2.3
FICO >= 780 ‐0.555 0.0112 *** ‐5.5 FICO >= 780 ‐0.764 0.0221 *** ‐4.0
Loan to Value 65 < LTV <=70 0.136 0.0073 *** 1.3 Loan to Value 65 < LTV <=70 0.350 0.0108 *** 1.8
70 < LTV <=80 0.176 0.0059 *** 1.7 70 < LTV <=80 0.667 0.0084 *** 3.5
80 < LTV <=90 0.394 0.0115 *** 3.9 80 < LTV <=90 0.854 0.0148 *** 4.5
LTV > 90 0.511 0.0325 *** 5.0 LTV > 90 1.083 0.0337 *** 5.7
Full Documentation ‐0.015 0.0049 * ‐0.1 Full Documentation ‐0.137 0.0065 *** ‐0.7
Adjustable Rate Mortgage 0.141 0.0064 *** 1.4 Adjustable Rate Mortgage 0.285 0.0083 *** 1.5
Conforming Loan Amount ‐0.200 0.0079 *** ‐2.0 Conforming Loan Amount ‐0.252 0.0080 *** ‐1.3
Prepayment Penalty 0.383 0.0075 *** 3.8 Prepayment Penalty 0.157 0.0080 *** 0.8
Neighborhood Characteristics Neighborhood Characteristics
20 >= HPC < 42 0.241 0.0124 *** 2.4 20 >= HPC < 42 0.152 0.0144 *** 0.8
42 >= HPC < 60 0.457 0.0123 *** 4.5 42 >= HPC < 60 0.188 0.0144 *** 1.0
HPC >= 60 0.730 0.0152 *** 7.2 HPC >= 60 0.296 0.0196 *** 1.6
Percent College Educated ‐0.012 0.0002 *** ‐0.1 Percent College Educated ‐0.007 0.0003 *** 0.0
Census Tract Denial Rate 0.016 0.0009 *** 0.2 Census Tract Denial Rate 0.002 0.0012 0.0
Unemployment Rate 0.026 0.0010 *** 0.3 Unemployment Rate 0.024 0.0013 *** 0.1
Underserved Census Tract 0.057 0.0067 *** 0.6 Underserved ‐0.079 0.0086 *** ‐0.4
Mortgage Market Channel
Wholesale Origination Channel 0.197 0.0055 *** 1.9 High Cost Loan (Predicted) 0.320 0.0256 *** 1.7
CRA in Assessment Area ‐1.408 0.0070 *** ‐13.9
Securitization Fannie/Freddie ‐0.010 0.0068 ‐1.5 ‐0.1





















Intercept ‐0.160 0.033 *** ‐0.922 0.087 *** ‐1.495 0.080 ***
Borrower  and Loan Risk Characteristics
Race Black ‐0.023 0.011 ‐0.4 0.934 0.019 *** 5.0 0.942 0.022 *** 4.4
Hispanic ‐0.184 0.007 *** ‐2.9 0.623 0.013 *** 3.3 0.929 0.014 *** 4.3
Asian ‐0.099 0.007 *** ‐1.5 ‐0.331 0.025 *** ‐1.7 0.425 0.019 *** 2.0
Income ‐0.001 0.000 *** 0.0 ‐0.002 0.000 *** 0.0 0.003 0.000 *** 0.0
FICO 620 <= FICO < 680 ‐0.381 0.013 *** ‐5.9 ‐0.242 0.022 *** ‐1.3 ‐1.501 0.019 *** ‐6.9
680 <= FICO < 720 ‐0.445 0.013 *** ‐6.9 ‐0.289 0.023 *** ‐1.5 ‐2.063 0.020 *** ‐9.5
720 <= FICO < 780 ‐0.516 0.013 *** ‐8.1 ‐0.332 0.022 *** ‐1.8 ‐2.409 0.020 *** ‐11.1
FICO >= 780 ‐0.683 0.014 *** ‐10.7 ‐0.289 0.027 *** ‐1.5 ‐2.605 0.029 *** ‐12.0
Loan to Value 65 < LTV <=70 0.572 0.008 *** 8.9 0.360 0.016 *** 1.9 0.647 0.023 *** 3.0
70 < LTV <=80 1.249 0.006 *** 19.5 0.351 0.013 *** 1.9 1.677 0.015 *** 7.7
80 < LTV <=90 1.092 0.016 *** 17.0 0.355 0.030 *** 1.9 1.952 0.026 *** 9.0
LTV > 90 0.501 0.025 *** 7.8 0.218 0.055 *** 1.1 1.347 0.043 *** 6.2
Full Documentation ‐1.257 0.005 *** ‐19.6 ‐0.038 0.011 ** ‐0.2 ‐0.944 0.012 *** ‐4.3
Conforming Loan Amount ‐0.038 0.008 *** ‐0.6 ‐0.005 0.031 0.0 ‐0.134 0.018 *** ‐0.6
Neighborhood Characteristics
House Price Change 20 >= HPC < 42 ‐0.085 0.009 *** ‐1.3 0.397 0.039 *** 2.1 0.487 0.030 *** 2.2
42 >= HPC < 60 ‐0.141 0.009 *** ‐2.2 0.910 0.039 *** 4.8 0.815 0.030 *** 3.7
HPC >= 60 ‐0.547 0.017 *** ‐8.5 1.256 0.042 *** 6.6 1.061 0.037 *** 4.9
Percent College Educated 0.011 0.000 *** 0.2 ‐0.024 0.001 *** ‐0.1 ‐0.010 0.001 *** 0.0
0.000 0.000 *** 0.0 ‐0.001 0.000 *** 0.0 0.000 0.000 *** 0.0
Census Tract Denial Rate 0.003 0.001 ** 0.1 0.023 0.002 *** 0.1 0.037 0.002 *** 0.2
Underserved Census Tract 0.037 0.006 *** 0.6 0.098 0.016 *** 0.5 0.210 0.016 *** 1.0
Mortgage Market Channel
Wholesale Origination Channel 0.229 0.005 *** 3.6 0.228 0.012 *** 1.2 1.037 0.015 *** 4.8
CRA in Assessment Area 0.857 0.005 *** 13.4 ‐2.546 0.022 *** ‐13.4 ‐1.710 0.018 *** ‐7.9
Securitization Fannie/Freddie ‐1.602 0.006 *** ‐25.0 ‐0.100 0.014 *** ‐0.5 ‐2.611 0.015 *** ‐12.0
Held in Portfolio 0.631 0.008 *** 9.9 ‐0.065 0.043 ‐0.3 1.128 0.019 *** 5.2
Prime Adjustable Rate Mortgage Subprime Fixed Rate Mortgage Subprime Adjustable Rate Mortgage
Herfindahl‐Hirshmann Index